UCHWALA Nr
RADY GMINY
MARKUSZOW

z dnia r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy MARKUSZOW.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) art. 20 ust.1, art. 27
i art. 29 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) w brzmieniu obowigzujgcym
przed dniem 21 pazdziernika 2010 r. w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz.871), oraz uchwaty Rady Gminy
Markuszow Nr XXX/229/10 z dnia 18 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego
Markuszow - Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Stwierdza sie zgodno$¢ niniejszej zmiany planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Markuszéw
zatwierdzonego uchwatg Nr 11/4/2002 Rady Gminy Markuszéw z dnia 27 grudnia
2002 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr XXI1/130/2013 Rady Gminy
Markuszow z dnia 30 grudnia 2013 r.

2. Uchwala sie zmiane:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Markuszéw - zwang
dalej planem - wyrazonego w postaci uchwaty Nr VII/64/2004 Rady Gminy
Markuszow z dnia 29 stycznia 2004 r. opublikowanej w Dzienniku  Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 57, poz. 1097 z dnia 30 marca 2004 r.

3. Granice obszaréw objetych zmiang planu okreslone sg w zatgcznikach Nr 1 + 15
do niniejszej uchwaty.

§2

Plan stanowig:

1. ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty,

2. czesc graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zatgczniki Nr 1 - 15),

3. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
w czasie wytozenia do publicznego wglgdu (zatgcznik Nr 16),

4. rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (zatgcznik Nr 17).

§3

Rysunki planu i ustalenia planu oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
i realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowig
integralng catosc.



Rozdziat I’
PRZEPISY OGOLNE

§4

Definicje pojec uzytych w niniejszym planu:

=

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust.1,

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumieC rysunki w skali 1:1000 stanowigce
zatgczniki Nr 1 - 15 do niniejszej uchwaty,

3. teren - nalezy przez to rozumieC¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
posiadajgcy symbol i przypisane do niego ustalenia,

4. symbol terenu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie terenu wydzielonego
linlami rozgraniczajgcymi, skfadajgce sie z liter, zgodnie z oznaczeniami  na
rysunku planu,

5. linie rozgraniczajgce — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg podziat
obszaru opracowania na tereny o roznym przeznaczeniu,

6. granice dzialek — nalezy przez to rozumie¢ granice posesji uzytkowanych jako
dziatki zagrodowe lub jednorodzinne,

7. nieuciazliwe zagospodarowanie - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé
produkcyjng i ustugowg oraz przedsiewzigecia ustalone z zachowaniem procedur
okreslonych w przepisach szczegdlnych, ktoérych oddziatywanie nie przekroczy
granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny (ij. ktérych eksploatacja nie
powinna spowodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach szczegdlnych dla terenéw o przeznaczeniu ustalonym w planie),

8. uciazliwos¢ - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie przedsiewziecia
przekraczajgce wyznaczone przepisami prawa standardy,

9. ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumiec obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzgdzenia, stuzgce do rynkowe;j
dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi
ruchu turystycznego, transportu, administracji, obstugi finansowej itp.

10.rzemiosto nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto, ktére nie powoduje
ponadnormatywnej emisji substancji i energii oraz nie bedgce przedsiewzieciami
mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko Ilub moggcymi
potencjalnie znaczgco oddziatywaC na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11.wysokosé zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od sredniego

poziomu terenu przed gtdbwnym wejsciem do budynku do gtdéwnej kalenicy dachu,

o ile nie jest uscislona inaczej w ustaleniach planu

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5

Pojecia wystepujgce w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definiciami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych, obowigzujgcych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.



§ 6

1. Czes¢ tekstowa planu zawiera:

1) Przepisy ogolne — zawarte w rozdziale I,

2) Ustalenia ogdélne dotyczace zagospodarowania obszaréw — zawarte sg
w rozdziale Il
a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego —

zawarte sg w § 11,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zawarte sg w ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw —
zawarte sgw § 12,

c) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej — zawarte sg w § 13,

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — zawarte sg w § 14,

e) ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendw
podlegajgcych ochronie — zawarte sg w § 15,

f) ustalenia dotyczgce scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sg w § 16,

g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej - zawarte sgw § 17

h) ustalenia dotyczgce sposobow tymczasowego uzytkowania — zawarte sg
w § 18,

i) ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji — zawarte sg w § 19,

J) ustalenia dotyczgce terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz imprez
masowych — zawarte sg w § 20.

3) Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad i warunkéw oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
wedtug rodzajow przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach
w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale Il - §§ 21 - 35

4) Przepisy koncowe - zawarte w rozdziale IV.

2. Czesé graficzna planu zawiera:
1) Oznaczenia scisle obowigzujgce, ktére obejmuja:
a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone symbolami numerowymi i literowymi,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) Oznaczenia z dopuszczeniem korekty, ktére obejmujg granice dziatek — rodzaj
korekty okreslajg ustalenia szczego6towe.

§7

W zagospodarowaniu terenow oprécz zasad zawartych w rozdziatach II-11l, obowigzujg
przepisy szczegoélne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady
dysponowania terenami na cele okre$lone w planie.
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§8

Warunki ustalone w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale Il
majg pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w rozdziale Il i IV.

§9

Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo
przy dochowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego -
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§10

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1.

2.

Obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy
istniejgcych obiektéw o funkcji sprzecznej z przewidziang planem;

Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendéw innego niz
istniejgce obecnie.

Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§ 11

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO

Obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztaicen funkcjonalno -
przestrzennych w obrebie terendéw planistycznych wymienionych w ustaleniach
szczegotowych wartosciom srodowiska kulturowego i przyrodniczego.
Obowigzujg ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego
planu.
Zmiany uksztaltowania terenu, zwigzane z realizacjg inwestycji nie mogaq
powodowa¢ splywu woéd na tereny sgsiednie; wprowadza sie zasade
odprowadzania wod opadowych z terenu zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
nie powodujgcych zanieczyszczenia wod powierzchniowych — przez infiltracje
do gruntu na dziatce wiasne;j.
Respektowanie wymagan dotyczgcych realizacji miejsc  parkingowych,
obowigzuje zasada urzgdzania miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb
uzytkownikbw zgodnie z przeznaczeniem terenu W jego granicach,
z uwzglednieniem minimalnych wskaznikéw:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

b) 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy w obiektach

handlowych
¢) 3 miejsca postojowe na 10 miejsc hotelowych w hotelach
d) 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zaktadach ustugowych
i produkcyjnych.



§ 12

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

1. Ogodlne wymagania ochrony i ksztaltowania sSrodowiska, realizujgce
zasade zrownowazonego rozwoju na obszarze objetym planem.

1) Teren objety planem potozony jest w planistycznym obszarze ochronnym
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 (Lublin). Do czasu
ustanowienia zgodnie 2z przepisami szczegolnymi obszaru ochronnego
zbiornika, w jego granicach obowigzujg nastepujgce zakazy:

a) wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania roboét, ktére moga
powodowac trwate zanieczyszczenie wod podziemnych

b) wprowadzania do gruntu nieczyszczonych sSciekéw, wykorzystywania
gnojowicy do nawozenia gruntow.

2) Tereny objete planem w Woélce Katnej, Bobowiskach i czesciowo w Olempinie
potozone sg W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”.
Obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone Rozporzgdzeniem
Wojewody Lubelskiego Nr 41 z dnia 17.02.2006 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor” (Dz. Urz. Woj. lubelskiego Nr 65
z dnia 31.03.2006 r., p0z.1226).

3) Dopuszcza sie przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji, przypadku
niemoznosci dotrzymania warunkow naktada sie na inwestora obowigzek
naprawienia szkdd przez rekultywacje terenu zdegradowanego i kompensacje
przyrodniczg.

4) Ucigzliwosci  poszczegolnych  przedsiewzie¢ realizowanych  zgodnie
z ustaleniami planu, winny ogranicza¢ sie do terenéw do ktorych inwestor
posiada tytut prawny. W przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaC¢ na srodowisko lub moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko nalezy postepowaé zgodnie 2z przepisami
odrebnymi.

5) Nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia
lub zycia ludzi oraz zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

6) Nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:

a) kompleksowe dziatania i rozwigzanie odprowadzenia $ciekow,
gospodarki odpadami, urzgdzenia i ksztattowania terendw zieleni,

b) zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekow do gruntu, rzek i ciekow,
rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

c) uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi,

2. Ochrona przed hatasem
Na terenach objetych planem ustala sie poziom hatasu zgodnie z wymogami
art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.
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Dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
MN,US,UP (w przypadku jednoczesnego wystgpienia funkcji mieszkaniowej
i ustugowej) - dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
MN,U - dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem
UT,U,MN - dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Ochrona przed uciazliwoscia ruchu drogowego
Zabudowe 2z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
lokalizowaC poza zasiegiem ucigzliwosci od ruchu drogowego. W przypadku
braku takiej mozliwosci Inwestor ma obowigzek zastosowacC na wtasny koszt
i wlasnym staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. ucigzliwosci.

§13

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong
konserwatorska.
§ 14

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Plan wyznacza tereny przestrzeni publicznych — ogdélnodostepne, wymagajgce
uksztattowania i aranzacji architektonicznej. Sg to tereny przewidziane na
poszerzenie drég publicznych (z wyjatkiem drogi krajowej) gdzie dopuszcza sie
lokalizacje elementéw matej architektury i reklam w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi. Na terenie przewidzianym na poszerzenie drogi krajowej wyklucza sie
lokalizacje elementéw matej architektury i reklam.

Obowigzuje dostosowanie sposobu formy urzgdzenia przestrzeni publicznej oraz
uktadu i rodzaju nasadzen zieleni do zagospodarowania terenéw otaczajgcych
oraz warunkow fizjograficznych i krajobrazowych.

Aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania
kompozycyjno-krajobrazowe uktadu urbanistycznego oraz walory
architektoniczne obiektow.

§15

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

. Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary i obiekty podlegajgce ochronie
na podstawie przepisbw odrebnych, w tym tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.



§16

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1. Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary przewidziane do scalenia.
2. Podziat oraz tgczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegétowych
planu.
§17

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

l. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem w oparciu o istniejgce
i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zmiany planu.

2. Podziaty nieruchomosci przylegtych do drogi krajowej nalezy uzgadniaC¢ z jej
zarzadcg w odniesieniu do obstugi komunikacyjne;.

Il USTALENIA W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI | TELEKOMUNIKACJI

1. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) realizowane bedzie w oparciu o istniejgce sieci sredniego i niskiego napiecia,
b) usuniecie kolizji planu zagospodarowania z  istniejgcymi  urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, odbywaé sie bedzie kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy zgodnie z porozumieniem lub umowg z wiascicielem
sieci elektroenergetycznej w oparciu o warunki przebudowy kolidujgcych
urzadzen,
c) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwiekszenie
mocy dla istniejgcych odbywacC sie bedzie zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne, gdy spetnione bedg warunki techniczne i ekonomiczne
przytgczenia i dostarczenia energii elektrycznej na podstawie stosownej umowy
z wiascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkow
przytgczenia,
d) dla potrzeb przytgczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na
moc i energie elektryczng, dopuszcza sie mozliwos¢ budowy linii Sredniego
i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 KV, ktérych nie
uwzgledniono w planie,
e) przebudowe lub rozbudowe elektroenergetycznych linii kablowych nalezy
przewidzie¢ w pasach technicznych zarezerwowanych pod infrastrukture
energetyczng i innych trasach nie wyznaczonych w planie, niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania sieci; dla urzadzen elektroenergetycznych
lokalizowanych poza pasem drogowym, pas technologiczny winien miec
szeroko$¢ min 1 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektéw
oraz sktadowac¢ materiatow;
f) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona
tylko w przypadkach skrzyzowan z drogami.



Na terenie drogi krajowej ograniczonym i€j liniami rozgraniczajgcymi
dopuszcza sie mozliwosc lokalizacii jedynie poprzecznych przejsé
infrastruktury technicznej wytgcznie za zgodg ina  warunkach  wskazanych
przez zarzadce drogi.

g) linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

h) Ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujgcych z planem
zagospodarowania oraz wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub
zblizen projektowanych obiektéw (w zaleznosci od rodzaju obiektéw)
z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywato kosztem
i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw
przebudowy kolidujgcych urzadzen elektroenergetycznych i stosownej umowy
cywilno-prawne;j.

2. Zasady obstugi telekomunikacyjnej
a) przez koncesjonowanych operatoréw telefonii stacjonarnej (kanalizacja
telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komdérkowej cyfrowej
i analogowej,
b) zakaz budowy napowietrznych linii telefonicznych,
C) przewiduje sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ww. ustugi zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
d) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidujgcej z planem
zagospodarowania bedzie sie odbywato kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy na podstawie warunkow technicznych  przebudowy
lub zabezpieczenia kolidujgcych urzadzen teletechnicznych i stosownej
umowy cywilno-prawnej.

lIl. USTALENIA W ZAKRESIE INZYNIERII SANITARNEJ:

1. Zaopatrzenie w wode
a) zbiorcze zaopatrzenie systemem wodociggéw wiejskich,
b) zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe z uwzglednieniem instalacji
hydrantéw naziemnych na sieci wodociggowej,
c) w etapie (do czasu realizacji sieci wodociggowej) dopuszcza sie budowe
indywidualnych uje¢ wody
d) indywidualne ujecia wody w zabudowie rozproszonej i kolonijne;j.

2. Odprowadzenie sciekow
a) odprowadzanie Sciekdéw systemem kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni
w Markuszowie, Bobowiskach i Kaleniu,
b) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza sie
odprowadzenie sciekow do zbiornikéw bezodptywowych,
c) przydomowe oczyszczalnie sciekow dopuszcza sie jedynie przy korzystnych
warunkach hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci dziatki. Oczyszczalnie
oparte na drenazu rozsgczajgcym nalezy poprzedzi¢ oceng mozliwosci infiltracji
w podtozu,
d) ustala sie budowe strefowych lokalnych przepompowni $ciekéw dla obiektéw
potozonych poza zasiegiem grawitacyjnego systemu kolektoréw gtéwnych.
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. Gospodarka odpadami
a) zastosowanie kontenerowego systemu zbierania odpaddw, potgczonego
Z segregacja, transport odpadoéw na sktadowisko.
b) sposéb postepowania z odpadami innymi niz komunalne powinien byc¢
zgodny z przepisami o odpadach.

4. Energetyka cieplna — oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celow
komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania.

5. Zaopatrzenie w gaz
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejgcego systemu gazociggéw
poprzez jego modernizacje i rozbudowe, zgodnie z warunkami zaktadu
gazowniczego.
b) obowigzuje zachowanie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. Na terenie drogi krajowej ograniczconym  jej liniami rozgraniczajgcymi

dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizaciji jedynie poprzecznych przejsc
infrastruktury technicznej wytacznie za zgodg i na warunkach  wskazanych
przez zarzgdce drogi.

IV. USTALENIA DOTYCZACE KANALU TECHNOLOGICZNEGO:

1. Wzdtuz drogi krajowej, po jej potudniowej stronie, poza obszarem ograniczonym jej
linlami  rozgraniczajgcymi  przewiduje sie pas terenu dla kanatu
technologicznego.

2. Na terenie przewidzianym pod pas technologiczny wystepuje zakaz lokalizacji
wszelkich obiektéw budowlanych z wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz zakaz
nasadzen zieleni wysokiej.

§18

USTALENIA DOTYCZACE SPOSOB()W_ | TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW

1. Tereny objete planem mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie ustaleniami planu.
2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz
istniejgce obecnie.
§19

USTALENIA DOTYCZACE REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury technicznej.
§20

USTALENIA DOTYCZACE TEREN()W REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH
ORAZ TERENOW SLUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH

1. Plan nie obejmuje terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych
organizacji imprez masowych.
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Rozdziat Il
ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG
RODZAJU PRZEZNACZENIA,
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 1 (ZABLOCIE):

I. TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ oznaczony symbolami 1 U,P

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna.
Dopuszcza sie funkcje magazynowg oraz funkcje mieszkalng dla wtasciciela bez
wydzielania dziatki
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) adaptacje istniejacej zabudowy ze zmiang funkcji zgodnie
Z przeznaczeniem terenu i przepisami szczegolnymi,

b) mozliwos¢ uzupetnienia nowymi budynkami,

c)max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5

d)max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
40%,

e)min powierzchnia biologicznie czynna — 30%

f) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (min 10 m
od linii regulacyjnej ciggu pieszo-jezdnego),

2) parametry zabudowy produkcyjnej i ustugowe;:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkdéw
mieszkalnych

b) ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° i symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci

c) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie i jedna nadziemna

3) dla zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji  przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,

c) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

e) dostepnos¢ drogowa z istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego o szer. 6,0 m,

4) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu,
5) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
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§22

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 2 (OLSZOWIEC):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 1 RM.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszgcej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura. Ustugi winny miesci¢ sie w wydzielonych
czesciach budynku mieszkalnego (max 30% powierzchni uzytkowej budynku).
Zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowe wolnostojaca,

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) max wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ozn.
symbolem 1 RM - 25%,

d) min powierzchnie biologicznie czynng dla terenu j.w. — 55%,

e) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (min 15 m od

krawedzi jezdni drogi gminnej),
2) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu konstrukcji
przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°, i symetrycznym
nachyleniu gtébwnych potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe

w spadzistym dachu,
3) parametry budynkéw gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow

mieszkalnych,

b) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

4) dostepnosc drogowa z istniejgcej drogi gminnej klasy dojazdowej,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikdw zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu,

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
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Il. TEREN LASOW | ZADRZEWIEN oznaczony symbolami 2 ZL, 3 ZL

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: lasy i zadrzewienia.

Dopuszcza sie:

1) lokalizacje niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z gospodarkg lesng z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach
szczegolnych.

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow turystyki jak miejsca odpoczynku, Sciezki
dydaktyczne, obiekty sanitarne, parkingi przylesne, z zachowaniem ochrony
drzewostanu.

2. Na terenach laséw i zadrzewien ustala sie:

1) zakaz zmiany sposobu uzytkowania lesnego na nielesne,

2) ochrone i ksztaltowanie granicy rolno-leSnej zgodnie z zasadami
ekologicznymi — ochrona strefy ekotonalnej o szerokosci min. 3 m od
krawedzi lasu przed uzytkowaniem ornym,

3) ksztattowanie struktury gatunkowej w kierunku powiekszania réznorodnosci
biologicznej, zwiekszania odpornosci na wptyw czynnikow zewnetrznych
i dostosowania do typu miejscowego siedliska lesnego

4) zakaz wycinki zakrzewien tegowych z wyjgtkiem przypadkdéw zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg i konserwacjg urzgdzen wodnych.

5) tworzenie lasow o sktadzie gatunkowym odpowiadajgcym siedliskom
rodzimym

lll. TEREN ROLNY BEZ PRAWA ZABUDOWY oznaczony symbolem 4 RP
1) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod uprawy polowe.
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§ 23

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW  PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 3 (GORY):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 1 RM.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszgcej takiej jak: budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Ustugi winny miesci¢ sie
w wydzielonych czesciach budynku mieszkalnego (max 30% powierzchni
uzytkowej budynku).

Zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowe wolnostojaca,

b) minimalng powierzchnie dziatki wynoszgcg 3000 m?,

c) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

35%,

e) min powierzchnie biologicznie czynng — 45%,

f) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (min 25 m
od krawedzi jezdni drég wojewddzkiej i powiatowej),

2) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu konstrukcji
przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°, i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

3) parametry budynkéw gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
b) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtdwnych potaci,
c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,
4) dostepnos¢ drogowa z istniejgcej drogi wojewddzkiej klasy zbiorczej,
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu,
6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
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§ 24

USTALENIA SZCZEG()}LOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 4 (GORY):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 1 RM.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic

terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury

towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura. Ustugi winny miesci¢ sie w wydzielonych
czesciach budynku mieszkalnego (max 30% powierzchni uzytkowej budynku).

Zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowe wolnostojgca,

b) minimalng powierzchnie dziatki wynoszgcg 3000 m?,

c) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
35%,

e) min powierzchnia biologicznie czynna — 45%,

f) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (min 10 od linii
regulacyjnej ciggu pieszo-jezdnego o kier. péin. - potudn. i 5 m od linii
regulacyjnej ciggu pieszo-jezdnego o kier. wsch. - zach.),

2) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu konstrukciji
przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°, i symetrycznym
nachyleniu gtébwnych potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

3) parametry budynkéw gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtbwnych potaci,

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

4) dostepnos¢ drogowa z istniejgcej drogi gminnej klasy dojazdowej poprzez
projektowany cigg pieszo-jezdny

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
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II. TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO oznaczony symbolem 2 KDX

1. Cigg pieszo-jezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5 m, szerokos¢ jezdni
min 3 m z utwardzonymi poboczami.
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§ 25

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 5 (OLEMPIN):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 1 RM, 2 RM.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych i rzemiosta nieucigzliwego jako
towarzyszacych funkcji podstawowej (max 20% podanej ponizej max wielkosci
pow. zabudowy dziafki).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowe wolnostojgcag

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

- 35%,

d) min powierzchnia biologicznie czynna — 45%

a) e) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (dla
zabudowy mieszkalnej - min 10 m, dla zabudowy ustugowej - min 6 m
od linii regulacyjnych ciggéw pieszo-jezdnych),

2) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu konstrukcji
przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) forma zabudowy wolnostojgca w nawigzaniu do miejscowych tradycyjnych
form zabudowy,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45°, i symetrycznym
nachyleniu gtébwnych potaci,

e) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

3) parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna

4) dostepnos¢ drogowa terenow:
- teren 1 RM - z istniejgcej drogi gruntowej poszerzonej do szer. 5 m,
- teren 2 RM - z istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego poszerzonego do szer.
7,0 m,
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu,
6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,
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. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | UStUG SPORTU oznaczony
symbolem 3 MN,US,UP

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna, ustugi sportu
i ustugi publiczne (réwnolegle lub zamiennie).
W przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej:
- dopuszcza sie:
- lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszgcej
takiej jak: budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Ustugi winny miesci¢ sie
w wydzielonych czes$ciach budynku mieszkalnego (max 30% powierzchni
uzytkowej budynku)
- podziat na dwie, zblizone wielkoscig dziafki
- zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkow ustugowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowe wolnostojgcyg

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

c) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
40%,

d) min powierzchnia biologicznie czynna — 40%

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (dla zabudowy
mieszkalnej 10 m, dla zabudowy ustugowej - 6 m od linii regulacyjnej
ciggu pieszo-jezdnego),

2) parametry budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku Ilub jego czesci
znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokos$ci max 0,6 m. od poziomu terenu,

c) forma zabudowy — wolnostojgca,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

e) max liczba kondygnacji —podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

f) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego (ew.

garazu) na kazdej dziatce, jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem

o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci 20° — 45°. Max wysoko$é

- 7,0 m, mierzona jak dla budynkdéw mieszkalnych,

3) parametry budynkéw ustugowych oraz zabudowy towarzyszacej ustudze
sportu:

a) maksymalna wysokos¢ 8,0 m. mierzona od poziomu terenu przy
najnizej  potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,
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c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20°- 45°,
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
d) liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna.
4) obstuga komunikacyjna z istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego poszerzonego
do szer.7,0m
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu
6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

lll. TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO oznaczony symbolami 4 KDX i 5 KDX

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego do szer. 7,0 m.

IV. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 6 KDw

1. Poszerzenie nieutwardzonej drogi wewnetrznej do szer. 5,0 m.
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§ 26

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 6 (LANY):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 1 RM, 2 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura. Ustugi winny miesci¢ sie w wydzielonych
czesciach budynku mieszkalnego (max 30% powierzchni uzytkowej budynku).
Zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowe wolnostojgcg

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

c) max wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
35%,

d) min powierzchnia biologicznie czynna — 45%

e) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (min 10 m od linii

regulacyjnej drogi wewnetrznej, min 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;j

oraz dla zabudowy mieszkalnej jednokondygnacyjnej min 50 m i dla zabudowy
mieszkalnej wielokondygnacyjnej 70 m od krawedzi jezdni drogi krajowe)),
2) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu konstrukcji
przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) forma zabudowy wolnostojgca w nawigzaniu do miejscowych tradycyjnych
form zabudowy,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45°, i symetrycznym
nachyleniu gtébwnych potaci,

e) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

3) parametry budynkéw gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna

4) dostepnos¢ drogowa z istniejgcej drogi powiatowej klasy lokalnej oraz (dla
terenu 1RM) z projektowanej w obowigzujgcym MPZP Osrodka Gminnego
Markuszéw drogi wewnetrznej, bez mozliwosci wykonania zjazdu z drogi
krajowe].

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu,
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6) ogrodzenia lokalizowa¢ poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi
drég, wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

7) wyklucza sie lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych (w rozumieniu
zgodnym z Prawem budowlanym, w tym reklam i sieci infrastruktury
technicznej]) na terenie drogi krajowej ograniczonym jej liniami
rozgraniczajgcymi oraz w odlegtosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej.

IIl. TEREN DROGI POWIATOWEJ oznaczony symbolem 3 KDP(Z)

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi powiatowej klasy zbiorczej do szer.

20,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

[ll. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 4 KDw

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gruntowej do szer. 6,0 m.

IV. TEREN DROGI KRAJOWEJ oznaczony symbolem 5 KDK(GP)

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi krajowej klasy gtéwnej ruchu

przyspieszonego do szer. 50,0 m w liniach rozgraniczajgcych.
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§ 27

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 7 (BOBOWISKA):

. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | LETNISKOWEJ oznaczony symbolem
1 RM,ML

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i letniskowa
(zamiennie lub réwnolegle).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowe wolnostojgca

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

c) max wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
— 30%,

d) min powierzchnia biologicznie czynna — 50%

e) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (min 20 m
od krawedzi jezdni drogi powiatowej),

f) dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?
warunkowany bezposrednig dostepnoscia do drogi publicznej lub
wydzieleniem dojazdu o min. szerokosci 5,0 m,

2) parametry zabudowy mieszkalnej i letniskowej:

a) maksymalna wysokos$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

3) parametry budynkéw gospodarczych

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtbwnych potaci

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

4) dostepnosc drogowa z istniejgcej drogi powiatowej klasy lokalnej,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.
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§ 28

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 8 (BOBOWISKA):

. TEREN USLUG TURYSTYKI, UStUG KOMERCYJNYCH | FUNKCJI
MIESZKALNEJ oznaczony symbolem 1 UT,U,MN.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi turystyki, ustugi komercyjne
i funkcja mieszkalna (zamiennie lub réwnolegle).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcego budynku

b) uzupetnienie zabudowy o nowe obiekty kubaturowe

c) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

d) max wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
35%,

e) min powierzchnia biologicznie czynna — 45%

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (dla
zabudowy mieszkalnej - min 20 m, dla zabudowy ustugowej - min 10 m
od krawedzi jezdni drogi powiatowej)

2) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na
pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji  przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,

c) ksztaltt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

e) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego (ew.
garazu), jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych
spadkach i nachyleniu potaci 20°— 45°. Max wysoko$é - 7,0 m, mierzona
jak dla budynkéw mieszkalnych,

3) parametry budynkéw ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45°
i symetrycznym nachyleniu gtdwnych potaci

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna

4) dostepnos¢ drogowa z istniejgcej drogi powiatowej klasy lokalnej,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu

6) wyklucza sie ogrodzenia betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.
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II. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | USLUG KOMERCYJNYCH oznaczony
symbolem 2 MN,U,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna i ustugi
komercyjne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zabudowe wolnostojgca
b)max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4
c)max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

35%,

d)min powierzchnia biologicznie czynna — 45%
e)nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (dla

zabudowy mieszkalnej - min 20 m, dla zabudowy ustugowej - min 10 m
od krawedzi jezdni drogi powiatowej)

2) parametry zabudowy mieszkalnej:

a.

maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku

poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego (ew.
garazu), jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych
spadkach i nachyleniu potaci 20° — 45°. Max wysoko$¢ - 7,0 m,
mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

3) parametry budynkéw ustugowych

a.

b.

C.

wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkdéw
mieszkalnych

ksztalt dachu — dwu Ilub wielospadowy o spadkach 20° -45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci

liczba kondygnacji — jedna nadziemna

4) dostepnosc drogowa z istniejgcej drogi powiatowej klasy lokalnej,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.
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§ 29

USTALENIA SZCZEG(')I”.OWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 9 (WOLKA KATNA):

I. TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ oznaczony symbolami 1 ML do 6 ML

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) minimalng wielkos¢ dziatki - 3000 m?

b) zabudowe wolnostojgca (jeden dom letniskowy na kazdej dziatce)

c) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2

d) max wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

e) min powierzchnia biologicznie czynna — 70%

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (15 m od
krawedzi jezdni drogi gminnej, 6 m od krawedzi jezdni drég
wewnetrznych, 12 m od brzegu cieku wodnego ozn. symbolami 21 WS,
22 WS, 23 WS i25WS),

2) parametry zabudowy letniskowej:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy letniskowej - 8,0 m. mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

e) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego
jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych spadkach
o nachyleniu pofaci 20° — 45°. Max wysoko$é— 7,0 m., mierzona jak dla
budynkow mieszkalnych,

3) dostepnos¢ drogowa z istniejgcej drogi gminnej klasy lokalnej
i projektowanych drég wewnetrznych

4) ew. ogrodzenia od strony cieku wodnego ozn. symbolami 21 WS, 22 WS,
23 WS i 25 WS lokalizowac¢ w odl. min 8,0 m od brzegu cieku,

5) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.

Il. TEREN LASOW | ZADRZEWIEN oznaczony symbolami 7 ZL do 13 ZL i ZL 26
do zL27

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: lasy i zadrzewienia.
Dopuszcza sie:



25

a) lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z gospodarkg leSng z zachowaniem procedur okreslonych w
przepisach szczegolnych.

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw turystyki jak miejsca odpoczynku,
Sciezki dydaktyczne, obiekty sanitarne, parkingi przylesne, z zachowaniem
ochrony drzewostanu.

2. Naterenach laséw i zadrzewien ustala sie:

a) zakaz zmiany sposobu uzytkowania leSnego na nielesne,

b) ochrone i ksztaltowanie granicy rolno-lesnej zgodnie z zasadami
ekologicznymi — ochrona strefy ekotonalnej o szerokosci min. 3 m od
krawedzi lasu przed uzytkowaniem ornym,

c) ksztaltowanie  struktury gatunkowej w  kierunku powiekszania
réznorodnosci biologicznej, zwiekszania odpornosci na wptyw czynnikow
zewnetrznych i dostosowania do typu miejscowego siedliska leSnego

d) zakaz wycinki zakrzewien tegowych z wyjatkiem przypadkoéw zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg i konserwacjg urzagdzen wodnych.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.

[ll. TEREN DROGI GMINNEJ klasy lokalnej oznaczony symbolem 14 KGD(L)
i 15 KGD(L)

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej w klasie lokalnej do
szerokosci 15 m w liniach regulacyjnych.

IV. TEREN DROG WEWNETRZNYCH oznaczony symbolami 16 KDw, 17 KDw
i 28 KDw

1. Projektowane drogi wewnetrzne o szer. 6,0 m w liniach regulacyjnych. Szerokosc¢
jezdni min 3,5 m z utwardzonymi poboczami.

V. TEREN WYDZIELONY SCIEZKI ROWEROWEJ oznaczony symbolem 18 KR

1. Projektowana $ciezka rowerowa dwukierunkowa z udziatem pieszych o szer. w
liniach regulacyjnych 4,0 m. Szerokos¢ nawierzchni utwardzonej min. 3,0 m.

VI. TEREN WOD SRODLADOWYCH oznaczony symbolami 19 WS do 25 WS
i 29 WS

1. Adaptacja istniejgcych rowdéw melioracyjnych, obiektow i urzgdzeh budowlanych
stuzgcych regulacji stosunkéw wodnych, dopuszcza sie ich konserwacje
i modernizacje.

2. Wzdtuz terenéw cieku wodnego ozn. symbolami 21 WS, 22 WS, 23 WS i 25 WS
projektuje sie lokalny korytarz ekologiczny umozliwiajgcy migracje fauny. Zabudowe
kubaturowg lokalizowa¢ w odlegtosci min. 12 m od brzegdéw cieku, ogrodzenia
w odlegtosci min. 8 m od brzegow.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”.

Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.
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§ 30

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 10 (LANY):

I. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ oznaczony symbolami 1 P,U
i 2P,U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa.
Dopuszcza sie funkcje mieszkalng dla wtasciciela bez wydzielania dziafki
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowe wolnostojgca

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

c) max wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki —=50%,

d) min powierzchnia biologicznie czynna — 30%

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (dla
zabudowy ustugowej 25 m, dla zabudowy mieszkalnej
jednokondygnacyjnej min 50 m i dla zabudowy mieszkalnej
wielokondygnacyjnej 70 m od krawedzi jezdni drogi krajowej oraz dla
zabudowy mieszkalnej i ustugowej 8 m od linii regulacyjnej ciggu
pieszo-jezdnego),

2) parametry zabudowy produkcyjnej i ustugowej:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych

b) ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° i symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci

c) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie i jedna nadziemna

3) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym
sie na pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
I symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

e) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego
jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych
spadkach o nachyleniu potaci 20° — 45°. Max wysoko$é — 7,0 m.,
mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

f) dostepnos¢ drogowa: od strony potudniowej z istniejgcego
ciggu pieszo-jezdnego poszerzonego do szer. 6,0 m, bez mozliwosci
wykonania zjazdu od strony pétnocnej z drogi krajowej.

g) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu,
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4) ogrodzenia lokalizowa¢ poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi

drég, wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

5) wyklucza sie lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych (w rozumieniu
zgodnym z Prawem budowlanym, w tym reklam i sieci infrastruktury
technicznej) na terenie drogi krajowej ograniczonym jej liniami
rozgraniczajgcymi oraz w odlegtosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej, z wyjagtkiem terenu wskazanego pod lokalizacje kanatu

technologicznego.

II. TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO oznaczony symbolami 3 KDX i 4 KDX
1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego do szer. 6,0 m.

lll. TEREN DROGI KRAJOWEJ oznaczony symbolem 5 KDK(GP) i 6 KDK(GP)

2. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi krajowej klasy gtéwnej ruchu

przyspieszonego do szer. 50,0 m w liniach rozgraniczajgcych.
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§ 31

USTALENIA  SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 11 (LANY):

I. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ oznaczony symbolem 1 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

ustala sie:

a) zabudowe wolnostojgcyg

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

¢) max wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

d) min powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

e) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (8 m od linii
regulacyjnej ciggu pieszo-jezdnego),

parametry zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji  przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokos$ci max 0,6 m. od poziomu terenu,

c) forma zabudowy - wolnostojgca

d) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°%- 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

e) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

f) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego
jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych spadkach
o nachyleniu potaci 20° — 45°. Max wysoko$é — 7,0 m., mierzona jak dla
budynkéw mieszkalnych,

dostepnosé drogowa z istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego,

parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4

niniejszego planu,

wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

II. TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO oznaczony symbolem 2 KDX

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego do szer. 6,0 m.
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§ 32

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 12 (MARKUSZOW):

. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ I USLUGOWEJ oznaczony symbolem
1 MN,U; 2 MN,U
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna i ustugi
komercyjne.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych.
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie:

a) zabudowe wolnostojgca

b) minimalna szerokosc¢ dziatki — 18 m

¢) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

d) max wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
— 35%,

e) min powierzchnia biologicznie czynna — 45%

nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy ustugowej i mieszkalnej

zgodnie z rysunkiem planu (8 m od linii regulacyjnej drog wewnetrznych),

parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokoéci max 0,6 m. od poziomu terenu,

c) forma zabudowy wolnostojagca w nawigzaniu do miejscowych
tradycyjnych form zabudowy,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

e) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

parametry budynkéw gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych

b) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna

parametry budynkéw ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych

b) poziom parteru na wysokosci max 0,5 m od poziomu terenu

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtébwnych potaci

d) liczba kondygnacji — jedna nadziemna, dopuszcza sie podpiwniczenie

6) dostepnos$¢ drogowa:

a) dla terenu ozn. symbolem 1 MN,U z istniejgcej drogi wewnetrznej,
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b) dla terenu ozn. symbolem 2 MN,U z istniejgcej drogi wewnetrznej
i projektowanej drogi wewnetrzne;j
7) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu
8) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

IIl. TEREN ZABUDOWY jednorodzinnej oznaczony symbolem 3 MN.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszgcej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura. Ustugi winny miesci¢ sie w wydzielonych
czesciach budynku mieszkalnego (max 30% powierzchni uzytkowej budynku).
Zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkow ustugowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zabudowe wolnostojgca
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4
¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
40%,
d) min powierzchnia biologicznie czynna — 40%
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (8 m od linii
regulacyjnej drogi wewnetrznej),
2) dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku Ilub jego czesci
znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokos$ci max 0,6 m. od poziomu terenu,

c) forma zabudowy — wolnostojgca,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

e) max liczba kondygnacji —podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

f) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego (ew.

garazu) na kazdej dziatce, jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem
o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci 20° — 45°. Max wysoko$é
- 7,0 m, mierzona jak dla budynkdéw mieszkalnych,
3) dostepnosc drogowa z istniejgcej drogi wewnetrzne;j,
4) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu,
5) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

[ll. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 4KDw

1. Istniejgca droga wewnetrzna o szer. 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych, szer. jezdni
min 4,5 m.
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IV. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 5 KDw

1. Projektowana droga wewnetrzna o szer. 5,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
szerokosc jezdni 3,0 m z utwardzonymi poboczami.
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§ 33

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 13 (LANY):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 1 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszgcej takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) min wielkos¢ dziatki 1000 m?

b) zabudowe wolnostojgca

c) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

d) max wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
—35%,

e) min powierzchnie biologicznie czynng — 45%

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (dla
zabudowy ustugowej 25 m, dla zabudowy mieszkalnej
jednokondygnacyjnej min 50 m i dla zabudowy mieszkalnej
wielokondygnacyjnej 70 m od krawedzi jezdni drogi krajowej oraz 8 m
od linii regulacyjnej drogi wewnetrznej),

2) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

3) parametry budynkéw gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

d) dostepnosc¢ drogowa z istniejgcej drogi wewnetrznej, wigczonej do drogi
krajowej poprzez istniejgcy zjazd indywidualny,

e) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu,

f) ogrodzenia lokalizowa¢ poza terenem  ograniczonym liniami
rozgraniczajgcymi drég, wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset
prefabrykowanych.

g) wyklucza sie lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych (w
rozumieniu  zgodnym z Prawem budowlanym, w tym reklam i sieci
infrastruktury technicznej) na terenie drogi krajowej ograniczonym jej
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linlami rozgraniczajgcymi oraz w odlegtosci mniejszej niz 25 m od
krawedzi jezdni drogi krajowe;j.

[I. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 2 KDw
1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gruntowej do szer. 6,0 m.
[ll. TEREN DROGI KRAJOWEJ oznaczony symbolem 3 KDK(GP)

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi krajowej klasy gtownej ruchu
przyspieszonego do szer. 50,0 m w liniach rozgraniczajgcych.
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§ 34

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 14 (OLEMPIN):

. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | LETNISKOWEJ oznaczony symbolem
1 RM, ML

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i letniskowa
(zamiennie lub réwnolegle).

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowe wolnostojgcag

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

c) max wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

30%,

d) min powierzchnia biologicznie czynna — 50%

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (20 m od

krawedzi jezdni drogi powiatowej),

f) dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?

warunkowany bezposrednig dostepnoscig do drogi publicznej lub wydzieleniem

dojazdu o min. szerokosci 5,0 m,

2) parametry zabudowy mieszkalnej i letniskowej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu konstrukciji
przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) forma zabudowy wolnostojgca w nawigzaniu do miejscowych tradycyjnych
form zabudowy,

d) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°, i symetrycznym
nachyleniu gtbwnych potaci,

e) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

3) parametry budynkéw gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

4) dostepnosc drogowa z drogi powiatowej klasy lokalnej,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu,

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.
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§ 35

SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH

NA ZALACZNIKU NR 15 (WOLKA KATNA):

I. TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ oznaczony symbolem 1 ML

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

mozliwos$¢ wydzielenia drogi dojazdowej do terendw rolnych

zabudowa wolnostojgca (jeden dom letniskowy)

max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2

max wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

min powierzchnia biologicznie czynna — 70%

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (min 15 m
od krawedzi jezdni drogi gminnej),

2) parametry zabudowy:

a)

b)
c)

d)

f)
9)

maksymalna wysokos¢ 8,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku

poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,

ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego
jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych spadkach
o nachyleniu pofaci 20° — 45°. Max wysoko$¢ — 7,0 m., mierzona jak dla
budynkow mieszkalnych,

dostepnos¢ drogowa z istniejgcej drogi gminnej klasy lokalnej,

wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.

II. TEREN DROGI GMINNEJ klasy lokalnej oznaczony symbolem 2 KDG(L)

1. Poszerzenie o 3,0 m pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej w klasie lokalnej.
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Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 36

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

W zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszego planu, ustala
sie 20 % stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku zbycia
nieruchomosci.

§ 37

W wyniku uchwalenia planu tracg moc ustalenia dotychczas obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Markuszow,
wyrazonego w postaci uchwaty Nr VII/64/2004 Rady Gminy  Markuszéw z dnia
29 stycznia 2004 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubelskiego Nr 57, poz. 1097 z dnia 30 marca 2004 r. w obszarze objetym
zatacznikami Nr 1-15 do niniejszej uchwaty, chyba ze ustalenia dla niniejszego
planu stanowia inacze;j.

§ 38
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Markuszéw.

§ 39
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 40

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
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Zalacznik Nr 16

do Uchwaly Nr

Rady Gminy Markuszéw
z dnia

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osrodka gminnego Markuszow.

Rozstrzygniecie dotyczgace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Markuszéw.
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Zatacznik Nr 17

do Uchwaly Nr

Rady Gminy Markuszow
z dnia

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osrodka gminnego Markuszow.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do =zadan

witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§1

Budowa drég i uzbrojenia w pasie drogowym
Nie wystepuje
§2

Budowa uzbrojenia poza pasem drogowym

Nie wystepuje



